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1.
Einfiuhrung und Zielsetzung

Dem Ausbau erneuerbaren Energien kommt im Hinblick auf den Klimaschutz und dem Aus-
stieg aus der Kernenergie, der Kohle und generellen fossilen Brennstoffen immer mehr Be-
deutung zu. Dazu kénnen auch Freiflachen-Photovoltaikanlagen einen Beitrag leisten.

Der Bau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfordert einen groRen Flachenverbrauch. Der
Markt Wegscheid hat sich zum Ziel gesetzt, abzuwagen, ob und unter welchen Voraussetzun-
gen dies vertraglich mit dem Landschaftsbild, dem Naturschutz, den Interessen der Land- und
Forstwirtschaft, der Jagd und weiteren Belangen erfolgen kann. Dem Interessenausgleich,
dem Abwagen von Zielkonflikten und der Akzeptanz in der Burgerschaft kommt dabei eine
grole Bedeutung zu.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind — aul3er auf einer Flache langs von Autobahnen oder
Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes i. S. des § 2 b des Allgemeinen Eisenbahngeset-
zes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 m,
gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn — keine baurechtlich privilegierten Anlagen im
Aulenbereich nach § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Fir die bauplanungsrechtliche Zu-
Iassigkeit ist daher grundsatzlich eine Bauleitplanung erforderlich, d. h. eine Flachennutzungs-
plandnderung durchzufiihren und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
mit dem Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages aufzustellen. Ein Rechtsanspruch auf die
Durchfihrung der Bauleitplanung besteht nicht (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Entscheidung
hierlber trifft ausschlieRlich der Marktgemeinderat in jedem Einzelfall. Die Verfahren sind da-
bei aufgrund der notwendigen Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange
ergebnisoffen.

Die Gesamtflache des Gemeindegebiets betragt 80,68 km?2. Davon betragt die landwirtschaft-
lich genutzte Flache 3.451,87 ha (Stand: 20.02.2023). Hiervon stellt der Markt Wegscheid fur
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einen Anteil von 1 %, somit gerundet 35
ha, zur Verfigung.

Mit dem nachstehenden Kriterienkatalog fiir die Zulassung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen will der Markt Wegscheid potentiellen Vorhabentragern eine Planungshilfe fir die Bewer-
tung der Geeignetheit einer Flache zur Verfigung stellen. Diese kann jederzeit durch den
Marktgemeinderat geandert oder erganzt werden.



Dem Kriterienkatalog liegen das Schreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 10.12.2021 und der ,Praxis-Leitfaden fiir die dkologische Gestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen®, herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU),
Stand: Januar 2014, zugrunde.

Il

Anwendung des Kriterienkatalogs

o Der Vorhabentrager reicht einen formlosen Antrag beim Markt Wegscheid fiir eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ein. Der Geltungsbereich muss feststehen und das Projekt so
beschrieben sein, dass es anhand der Kriterien bewertet werden kann.

o Der Markt Wegscheid prift die Antrage hinsichtlich Standortwahl und anhand des Kriteri-
enkatalogs und stellt dem Marktgemeinderat die Ergebnisse vor.

o Der Marktgemeinderat entscheidet Uber die eingehenden Antrage flr die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, ob und unter welchen Voraussetzungen ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan geandert werden sol-
len. Einen Anspruch auf Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren ergibt sich nicht, auch
nicht bei Vorliegen samtlicher Voraussetzungen.

o Bei positiv anhand des Kriterienkatalogs geprtiften Antragen und positiver Entscheidung
des Marktgemeinderates zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses wird ein Bauleitplan-
verfahren fir eine Flachennutzungsplananderung und einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eingeleitet. Hierfiir werden in jedem Falle ein Kostentibernahme- und Durchflih-
rungsvertrag erforderlich, in dem die Ausgestaltung des Projekts, Kosten, Zeitschiene,
Ruickbau, Entsorgung, Rekultivierung, Blrgschaft, usw. verbindlich festgeschrieben wer-
den. Der Vertragsabschluss muss vor Satzungsbeschluss erfolgen.

e Der Kriterienkatalog wird auf seine Anwendbarkeit unter Beriicksichtigung gesetzlicher An-
derungen und neuer fachlicher Erkenntnisse Uberprift und aktualisiert werden. Au3erdem
muss bilanziert werden, ob ein weiterer Zubau zur Sicherung einer klimapolitisch vertrag-
lichen Energieversorgung unter Wahrung der Belange von Nahrungsmittelproduktion und
Landschaftsbild notwendig und vertretbar ist.

1.
Kriterien fur Standortwahl und -bewertung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Flachen, auf denen folg-
lich keine oder nur geringe Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind,
errichtet werden.

1. Geeignete Standorte (= Potentialflachen)

Flachen, die im AuRenbereich vorrangig fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen geeignet sind (Bereiche mit geringem Konfliktpotential):

Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréReren Gewerbegebieten im Auflenbereich

e Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aulienbereich
Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher Nutzung (= ehemalige, jetzt brachlie-
gende Industrie- oder Gewerbeflachen, die zum Zweck der baulichen Wiedernutzung eine
Umwandlung erfahren) im Aufienbereich

o Abfalldeponien und Altlastenflachen, sofern mit Umweltanforderungen, Sanierungserfor-
dernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar

e Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z. B. Hoch-
spannungsleitungen

¢ Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgriinland



2.

Eingeschrankt geeignete Standorte (= Restriktionsflachen, einschriankende

Kriterien)

Flachen, die im Regelfall fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlage nur bedingt
geeignet sind und daher nach Méglichkeit ebenfalls nicht in Anspruch genommen werden soll-

ten:

3.

Flachen, die in den nachsten 20 Jahren fir eine weitere (Orts-)Entwicklung der Gemeinde
geeignet sind. Als Richtwert gilt ein Bereich von 200 m im Anschluss an den Bestand oder
eine stadtebauliche Satzung.

Flachen, bei denen die Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage den Darstellungen des
Flachennutzungsplans widerspricht, ausgenommen davon ist die Darstellung als ,landwirt-
schaftliche Flache®

Landwirtschaftliche Boden hoher Bonitat < 25

landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige gemal Regionalplan Donau-Wald
Flachen zum Aufbau und Erhalt des Biotopverbunds (gem. Art. 19 Abs. 1 BayNatSchG)
Extensives Griinland

Vorranggebiete flr andere Nutzungen

Grofraumig (von Siedlungen oder Uberértlichen Verkehrsachsen) unzerschnittene Land-
schaftsraume

Kulturhistorisch und geomorphologisch bedeutsame Gebiete, insbesondere Hanglagen
und denkmalgeschutzte Objekte

Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der
Sicherung historischer Kulturlandschaften von besonderer Bedeutung sind, einschliel3lich
weithin einsehbare, landschaftspragende Landschaftsteile

Landschaftsbereiche, die fiir den Tourismus oder die Naherholung von besonders hoher
Qualitat sind

Klnstliche Gewasser, sofern sie am natlrlichen Abflussgeschehen teilnehmen, hohe dko-
logische Bedeutung besitzen oder zur Naherholung genutzt werden

Im Einzelfall aus anderen Grinden schwierige Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Nicht geeignete Standorte (= ausschlieBende Kriterien)

Flachen, die fur die Errichtung von Photovoltaikanlage nicht geeignet sind:

Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einer Bruttoflaiche (= Betriebsflache incl. Eingru-

nungsmaflnahmen zur Einbindung in die Landschaft) unter 1,5 ha (zur Erreichbarkeit kén-

nen ggfs. mehrere zusammenhangende kleinere Flachen gebindelt werden) und Gber 3,0

ha

Wald einschlielich eines Schutzabstandes von mind. 30 m

Baugebiete It. § 2 Abs. 2 BauNVO (Bauflachen im Flachennutzungsplan und Geltungsbe-

reich einer stadtebaulichen Satzung)

Flachen, die innerhalb eines Mindestabstands von

- 100 m zu allen im Flachennutzungsplan dargestellten Baugebieten oder im Geltungs-
bereich einer stadtebaulichen Satzung oder

- 100 m zu allen Wohngebauden im Aul3enbereich

liegen, auller es liegt die schriftiche Zustimmung des betroffenen Grundstiickseigenti-

mers vor, dass diese Abstandszone unterschritten werden darf.

Zu Gewerbe- und Industriegebieten ist kein Abstand auf3er der Eingriinung erforderlich.

Flachen in ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten

Freiflachen-Photovoltaikanlagen innerhalb von Anbauverbotszonen (Bauverbot), die der

Stralienbaulasttrager festlegt



Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Natura-2000

Gebiete, soweit die Erhaltungsziele betroffen sind, oder Wiesenbrutergebiete

Gesetzlich geschutzte Biotope, amtlich kartierte Biotope, Lebensraume und Elemente des

Biotopverbundes

Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (Okoflachenkataster)

Wiesenbritergebiete (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse)

Standorte oder Lebensraume mit besonderer Bedeutung, soweit es zu einer signifikanten

und nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betreffenden Population

kommt,

- fur europarechtlich geschutzte Arten oder Arten, fiir die Bayern eine besondere Ver-
antwortung hat,

- flr besonders oder streng geschutzte Arten des Bundesnaturschutzgesetzes oder der
Bundesartenschutzverordnung,

- fur Arten der Roten Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung

Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der

Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender Bedeutung sind, z. B. im op-

tischen Wirkungsbereich landschaftspragender Denkmaler, weithin sichtbarer Hang- und

Kuppenlagen, Bereiche mit besonderer Ensemblewirkung, schutzwirdige Taler, land-

schaftspragende Héhenrlicken

Bodendenkmaler

Wasserschutzgebiete, sofern fur die betreffende Schutzzone entgegenstehende Anord-

nungen gelten, und nicht eine Befreiungslage herbeigeflihrt werden kann

Gewasserrandstreifen (im Auldenbereich 5 m breit)

Gewasserentwicklungskorridore (= der Bereich links und rechts eines FlieRgewassers, der

fur die eigendynamische Entwicklung des Gewassers zur Verfigung steht und damit mit

einer variablen Breite deutlich mehr als ein Gewasserrandstreifen)

Uberschwemmungsgebiete

Natdrliche Fliekgewasser, natirliche Seen

Bdden mit sehr hoher Bedeutung fir die natirlichen Bodenfunktionen gemal § 2

BBodSchG

Bdden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaf § 2

BBodSchG

Landwirtschaftlicher Boden tGberdurchschnittlicher Bonitat > 25

Vorranggebiete fur andere Nutzungen, die mit der Nutzung ,Freiflachen-Photovoltaik* nicht

vereinbar sind

. Weitere Kriterien

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage muss Uber die bestehenden Zufahrten ausreichend er-

schlossen sein.

Auf der Vorhabenflache bestehende Dienstbarkeiten und Leitungen, die nicht dinglich ge-

sichert sind, durfen nicht mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage Giberbaut und eingezaunt

werden. Bei Wasser- und Kanalleitungen des Marktes Wegscheid ist eine Baufeldbreite

von 10 m freizuhalten.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ist grundsatzlich auf der Vorhabenflache zu er-

bringen. Im Ausnahmefall kann sie auch auf anderen Flachen des Vorhabentragers, Uber

die er eine rechtliche Verfligungsgewalt hat, erstellt werden. Die Ausgleichsflache muss

fur die gesamte Betriebszeit der Anlage dauerhaft gesichert sein. Eine Inanspruchnahme

des Okokontos des Marktes Wegscheid ist nicht méglich.

Eine positive Wirkung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Natur und umgebende

Landschaft erzielen durch

- Einbindung in Natur und Landschaft,

- Einbindung/Nutzung von vorhandenen (Biotop-)Strukturen (z. B. Waldrander, Hecken,
Feldgeholze, Einzelbaume),



V.

- Einbeziehung des vorhandenen Reliefs und der Topographie,

- Neuanlage einer Eingrinung (vielfaltige, heimische, blitenreiche Gehdlze/Hecken)

Eine 6kologisch nachhaltige Nutzung der in Anspruch genommenen Flache ist zu gewahr-

leisten durch

- extensive Nutzung (1 — 2malige Mahd pro Jahr mit Entfernung des Mahguts) oder/auch
standortangepasste Beweidung,

- den Verzicht auf Dingung,

- den Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- den Verzicht auf Mulchen.

Innerhalb des Plangebiets ist aus naturschutzfachlicher Sicht eine Aufwertung vorzuneh-

men, z. B. durch

- Verwendung von standortgerechtem, heimischem Saat- und Pflanzgut,

- Einbringen von Totholzhaufen und/oder Lesesteinhaufen,

- Zulassen von naturlicher Sukzession auf Teilflachen,

- Schaffung von Tumpel, Flachwasserzonen etc.

Unter dem Aspekt des Grundwasserschutzes sind Bodeneingriffe in Tiefe und Flache so

gering wie moéglich zu halten.

Die Durchgangigkeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage flir Tiere ist zu erhalten. Fir Klein-

tiere ist ein Zaunabstand von 20 cm Uber dem Boden zu belassen, auf3er zum Schutz von

Weidetieren ist ein geringerer Abstand zum Boden erforderlich. Fir gréf3ere Tiere sind bei

Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einer Bruttoflache Uber 2 ha mindestens alle 500 m

ca. 50 — 60 m breite Querungsmaoglichkeiten mit Gehdlzbestand — Teilflachen, die aus der

Zaunung herausgenommen sind — zu schaffen, die die Durchgangigkeit und funktionale

Verbindung der Anlage mit der Umgebung sicherstellen.

Bei Modultischen mit mehreren Modulreihen ist darauf zu achten, dass Niederschlagswas-

ser zwischen den einzelnen Modulreihen abtropfen kann.

Trafo bzw. Wechselrichter als Hauptgerauschquellen haben einen Abstand von mindes-

tens 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung einzuhalten. Bei einer Unterschreitung

empfiehlt sich ein schalltechnisches Gutachten.

Zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkung durch Reflexionen sind matte, d. h.

nicht spiegelnd reflektierende Module einzusetzen.

Die Gewerbesteuer muss dem Markt Wegscheid zuflieBen, d. h. der Sitz der Betreiberge-

sellschaft muss in der Gemeinde sein.

Dem Markt Wegscheid soll vom Vorhabentrager der max. mdgliche Betrag pro Kilowatt-

stunde fur die tatsachlich eingespeiste Strommenge nach § 6 Abs. 3 EEG angeboten wer-

den.

Kostentragung und Antrag

. Kostentragung

Samtliche Kosten flr die Planung, das Verfahren, die Erschlieung, Umsetzung, Rickbau,

Entsorgung, Rekultivierung, usw. hat der Vorhabentrager zu tragen. Hierzu sind die ent-

sprechenden stadtebaulichen Vertrage zu schlieRen (s. auch Ziff. II).

Die Verwaltungskosten des Marktes Wegscheid in Héhe von 5.000,00 € fiir die Bauleit-

planverfahren sind vom Vorhabentrager zu zahlen.

Fir die Verlegung der Netzanschlussleitung zum Einspeisepunkt in gemeindlichen FIa-

chen (Grundstiicke, Verkehrsflachen) hat der Vorhabentrager ein einmaliges Nutzungs-

entgelt von 5,00 €/Ifm, mindestens jedoch 100,00 €, zu entrichten.

Dem Markt Wegscheid sind als Sicherheitsleistung folgende Birgschaften vorzulegen:

- fur die ErschlieBung (abhangig von der Héhe der zu erwartenden Kosten)

- flr die Durchfiihrung der Grinordnung je ha Plangebiet 3.000,00 €

- fur den Rickbau, die Entsorgung und Rekultivierung der kompletten Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage von 5 % der Bruttoinvestitionskosten ohne Grundstlick



2.

Antragsvoraussetzungen

Die Antrage fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen missen zwingend enthal-

ten:

1.

Sk wN

N

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Bezeichnung der Flache (Grundstick mit FI.Nr. und Gemarkung) mit Darstellung im Lage-
plan M 1:1000, M 1:2000 und M 1:5000

Grundstuicksgrofie

Beabsichtigte GrélRe der Freiflachen-Photovoltaikanlage

Geplante Leistung (MWp)

Angabe der bisherigen Flachennutzung

Angabe des Grundstlickseigentimers und Zustimmungserklarung des Grundstiickseigen-
timers, sofern dieser nicht Vorhabentrager ist

Angabe der bestehenden Dienstbarkeiten auf dem Grundstiick und/oder vorhandene Lei-
tungen (z. B. Wasser, Abwasser, Dranagen, ...) im Grundstlck

Angaben Uber vorgesehene Erschlieung (Zufahrt, Oberflachenwasserentsorgung)
Angaben Uber die vorgesehene Gliederung der Flache (Anordnung und Griindung der Mo-
dule, Gruinordnung, Einbindung in die Landschaft)

Angabe Uber die Lage der Ausgleichsflache (FI.Nr, Gemarkung) mit Benennung des Ver-
antwortlichen fir den Bau und Unterhalt

Vorlage der erforderlichen Zustimmung des zustandigen Stralenbaulasttragers
Bezeichnung des Einspeisepunktes und Vorlage einer schriftlichen Zusicherung des Netz-
betreibers, dass die Einspeisung in das Stromnetz gesichert ist

Angabe, ob die Netzanbindung unterirdisch erfolgt und die Leitungstrasse mit Dienstbar-
keit bzw. Gestattungsvertrage rechtlich gesichert ist

Nennung des beauftragten Planers (soweit bekannt) fiir die Erstellung der Verfahrensun-
terlagen zu den Bauleitplanverfahren

Kostentibernahmeerklarung flr samtliche im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ent-
stehenden Kosten (z. B. Planung, Gutachten) einschlieBlich des Verwaltungsaufwandes
des Marktes Wegscheid

Zusicherung gegenuber dem Markt Wegscheid zum Abschluss eines Durchfihrungsver-
trages vorm Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschliellich
der Vorlage der erforderlichen Birgschaften

Zusicherung der Ubernahme samtlicher Kosten fiir den Riickbau und Entsorgung der An-
lage im Falle der Aufgabe der Nutzung oder Ablauf der Lebensdauer sowie Rekultivierung
der Flache mit Sicherung durch Blrgschaft und Dienstbarkeit

Aussage daruber, ob dem Markt Wegscheid vom Vorhabentrager der max. mégliche Be-
trag pro Kilowattstunde fir die tatsachlich eingespeiste Strommenge nach § 6 Abs. 3 EEG
angeboten wird

Aussage uber den Betriebssitz

Antrage, die diese Voraussetzungen nicht erflillen, sind zu erganzen. Erfolgt dies nicht, werden
sie von der Verwaltung des Marktes Wegscheid ohne Beteiligung des Marktgemeinderats ab-
gelehnt.



